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trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

TYRLN AMMANÄTTNING

VALRDNING

FIRMATCKNING

rf Kronoloten 1
769612-9449

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2005-08-25.

Föreningen har i� äte i Malmö.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen innehar med tomträ� fa�gheten Kronoloten 2 på adreen undkajen 4A i Limhamn.
Föreningen har 6 hrelägenheter och 110 otadrä�er om totalt 10 148 kvm och 4 lokaler om 256 kvm.

Namn Funk�on Vald t.o.m. tämma
Harriet lixt Ordförande 2024
tefan Mal�n Ledamot 2023
Chriter Palmkvit Ledamot 2023
Ulrika Jönon Ledamot 2023
Håkan tanle Ledamot 2024
Maria Laron Vice ordförande 2024

Annika Wennertröm 

Firman teckna av trelen. Firman teckna två i förening av ledamöterna

Peter Cederlad Revior KPMG
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RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

AVTAL MD LVRANTÖRR

LVRANTÖR AVR

VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR RÄKNKAPÅRT

KONOMI

UTFÖRDA ÅTGÄRDR UNDR 2022
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Årredovining 2022

Ordinarie föreningtämma höll 2022-04-25. trelen har under verkamhetåret ha� 9 protokollförda
ammanträden.

otadrä�erna Juridik konult och utildningar
redalick Teknik förvaltning
nvac opugar
.ON Fjärrvärme 
Folkam Fa�ghetföräkring
Fridhem täd Trapptädning
F randkdd
Handelanken ankärenden
IMD Techem nergimätning
Kone Hiervice
ML Trädgårdkötel
Nao konomik förvaltning
iemen Värme- och vent. anläggning
Telia Kollek�vt redand
Öreund kra� lenergi

Leverantörer utan avtal
Allmänna Lå Lå- och nckelervice
JR Huhållervice Tvä�tugan
polarna Avlopppolning
Vintrie-l lareten

trelen aretar kon�nuerligt med a� föröka förä�ra föreningen ekonomi genom kotnadeparingar på
lång ikt. �er många år med änkta eller oförändrade avgi�er elutade trelen a� från och med 1 jan
2023 höja åravgi�erna med 15 % på grund av höjda marknadräntor och därmed ökande räntekotnader.
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UTFÖRT UNDRHÅLL FÖR 2022

FRAMTIDA UNDRHÅLL
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Åtgärd Kommentar
Tvä�makiner Utte
Tak och faader Omfa�ande eiktning och anal
Avlopppolning polning av avlopptammar/lägenheter enl. underhållplan
Cirkula�onpumpar för värme Utte

Åtgärd U�ört år Kommentar
Miljörumdörrar 2021 Utte
Individuell värmemätning 2020 tart 2020-01-01
N kameraövervakning 2020 ä�re kameror i garage och miljörum
Underhållplan 2020 Genomgång och uppdatering

randdörrar garage 2020
Målning och uppfrächning �ll mörkgrå lika
lägenhetdörrar

nergideklara�on 2019 Klar jan 2020
Radonmätning 2019 Klar fe 2020
IMD 2019 Intalla�on av mätare i alla lägenheter och lokaler

Avlopppolning 2018
polning av avlopptammar/lägenheter enl.
underhållplan

OVK 2018 ni�värden är ra i alla lägenheter

Nedan följer vilka törre åtgärder om är planerade kommande 10 år. Notera a� åtgärd och årtal kan ändra
e�er elut av trelen.

Åtgärd År Kommentar

Tak och faad 2023 Åtgärda återkommande va�eninträngning

Faad 2023 Målning alkonger och faad (etong)

Faad 2023 Åtgärd glavägg 8A (trapphu)

Utemiljö 2023 te kärmplank uteplater
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TYRLN IN

FORMATIONPOLICY
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Garage 2023 Intalla�on laddoxar

Garage 2023 Renovering elning

Ven�la�on 2024 OVK

pillva�en 2026 Underhållpolning

Värmetem 2027 te termotater

kalkdd 2027 Uppgradering elektronik

trelen har en polic för informa�on/kommunika�on där grunden är a� all medleminforma�on om ka
delge våra medlemmar ka:

1. etå av amma informa�on �ll alla
2. Dela am�digt �ll alla medlemmar.

Informa�onkanalerna är:

1. Anlag i trapphuen och hiarna anlagtavlor (informa�on om erör alla om av olika anledningar
vita i fa�gheten)

2. Hemidan (informa�on om erör medlemmar, men om även kan vara intreant för externa eökare på
hemidan t.ex. mäklare)

3. xpedi�on�der i trelerummet undkajen 4A 30 min före varje trelemöte dit medlemmar/oende
kan komma med frågor, idéer och npunkter. Formuläret på vår hemida www.r�ronoloten.e kan
all�d använda för frågor mm.

Utöver dea kanaler håll normalt en årlig informa�on i amand med ordinarie föreningtämma amt extra
informa�onmöte om och när trelen edömer a� det �nn e� ärkilt ehov.    
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 161 t. Tillkommande medlemmar under året var 21 och
avgående medlemmar under året var 16. Vid räkenkapåret lut fann det 166 medlemmar i föreningen.
Det har under året ke� 13 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 10 646 584 10 853 921 10 698 078 11 636 253
Reultat e�er �n. poter 732 443 334 416 364 984 129 002
oliditet, % 62 61 60 58
Y�re fond 3 838 576 3 237 154 3 237 154 2 912 701
Taxeringvärde 337 952 000 283 875 000 283 875 000 283 875 000
otadta, kvm 10 148 10 148 9 496 9 496
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 759 749 771 805
Lån per kvm otadta, kr 12 581 12 761 13 779 15 397
Genomni�lig kuldränta, % 0,73 0,97 1,22 1,27
elåninggrad, % 55,04 55,46 55,67 -

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 205 207 750 - - 205 207 750
Upplåteleavgi�er 7 365 250 - - 7 365 250
Fond, �re underhåll 3 237 154 - 601 422 3 838 576
alanerat reultat -8 542 880 334 416 -601 422 -8 809 887
Året reultat 334 416 -334 416 732 443 732 443
get kapital 207 601 690 0 732 443 208 334 133
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -8 809 887
Året reultat 732 443

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

1 013 856

A� från �re fond i anpråk ta -492 713
alanera i n räkning -8 598 586

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 10 646 584 10 853 921
Röreleintäkter 30 857 52 547

umma röreleintäkter 10 677 441 10 906 468

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3, 4, 6, 7 -6 260 736 -6 295 549
Övriga externa kotnader 8 -443 409 -683 305
Peronalkotnader 9 -191 150 -191 705
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -2 131 977 -2 131 759
Övriga rörelekotnader 0 -14 181

umma rörelekotnader -9 027 273 -9 316 500

RÖRLRULTAT 1 650 168 1 589 968

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 26 681 5 088
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -944 406 -1 260 641

umma �naniella poter -917 725 -1 255 553

RULTAT FTR FINANILLA POTR 732 443 334 416

ÅRT RULTAT 732 443 334 416
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 231 946 168 233 493 928
Markanläggningar 12 94 294 431 94 798 227
Makiner och inventarier 13 403 547 262 876

umma materiella anläggning�llgångar 326 644 146 328 555 031

Finaniella anläggning�llgångar
Långfri�ga värdepapperinnehav 14 50 000 50 000

umma �naniella anläggning�llgångar 50 000 50 000

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 326 694 146 328 605 031

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 107 588 116 654
Övriga fordringar 15 137 2 302 346
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 16 1 098 492 1 265 345

umma kor�ri�ga fordringar 1 206 217 3 684 345

Kaa och ank
Kaa och ank 10 113 931 6 989 171

umma kaa och ank 10 113 931 6 989 171

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 11 320 148 10 673 516

UMMA TILLGÅNGAR 338 014 295 339 278 547
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 212 573 000 212 573 000
Fond för �re underhåll 3 838 576 3 237 154

umma undet eget kapital 216 411 576 215 810 154

Fri� eget kapital
alanerat reultat -8 809 887 -8 542 880
Året reultat 732 443 334 416

umma fri� eget kapital -8 077 443 -8 208 465

UMMA GT KAPITAL 208 334 133 207 601 690

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 17 35 500 000 63 825 000
Övriga långfri�ga kulder 129 613 147 251

umma långfri�ga kulder 35 629 613 63 972 251

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 92 170 833 65 670 833
Leverantörkulder 393 105 556 828
ka�ekulder 29 257 21 742
Övriga kor�ri�ga kulder 91 415 100 355
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 18 1 365 939 1 354 849

umma kor�ri�ga kulder 94 050 549 67 704 606

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 338 014 295 339 278 547
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Kronoloten 1 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,51 %
Fa�ghetförä�ringar 10 %
Makiner och inventarier 10-20 %
Markanläggningar 0,51 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
l, mom 339 541 403 649
Föräkringerä�ning 29 933 45 165
Hreintäkt redand 320 277 320 961
Hreintäkter garage 914 000 927 687
Hreintäkter, otäder 858 042 1 074 245
Hreintäkter, lokaler 412 992 398 873
Hreintäkter, p-plater 122 800 111 800
Intäktreduk�on -3 120 -3 120
Uppvärmning, mom 335 633 338 641
Varmva�en, mom 92 899 94 486
Åravgi�er, otäder 7 204 928 7 114 380
Övriga intäkter 49 516 79 700
umma 10 677 441 10 906 468

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 352 630 106 323
Fa�ghetkötel 276 988 182 779
nöko�ning 9 807 81 076
Trädgårdarete 0 76 513
Övrigt 95 928 19 200
umma 735 352 465 890
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NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
otäder 38 922 105 188
otäder VV 14 912 181 880
Dörrar och lå/por�ele 58 464 179 395
l 8 829 20 611
Fönter 56 250 41 000
Föräkringkador 40 539 19 001
Föräkringärende/va�enkada 128 938 122 636
Garage och p-plater 8 400 0
Gård/marktor 998 32 080
Hiar 18 750 219 862
Källarutrmmen 0 2 604
Lokaler 0 800
Repara�on p.g.a. kadegörele 0 3 489
oprum/miljöanläggning 39 475 53 502
Tak 47 057 43 738
Trapphu/port/entr 43 495 5 500
Tvä�tuga 4 874 25 500
VA 0 82 658
Ven�la�on 17 675 46 659
Övriga rep./underhåll 77 395 92 159
umma 604 973 1 278 261

NOT 5, PLANERAT UNDERHÅLL 2022 2021
otäder VV 0 75 828
Fönter 24 750 0
Gård/marktor 0 9 000
oprum/miljöanläggning 0 81 250
Tak 8 531 32 500
VA 123 619 0
Värme 120 625 0
Övrigt plan. UH 215 188 0
umma 492 713 198 578
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 1 096 023 1 117 958
ophämtning 120 364 126 997
Uppvärmning 288 645 267 387
Va�en 278 302 266 161
umma 1 783 334 1 778 503

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand/Kaeltv 380 840 343 563
Fa�ghetföräkringar 137 285 132 581
Fa�ghetka� 288 762 257 994
Kael-TV 0 61 458
Tomträ�avgälder 1 620 396 1 581 526
Övrigt 217 081 197 195
umma 2 644 364 2 574 317

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Förrukningmaterial 20 779 9 330
Juridika kotnader 0 6 343
Kameral förvaltning 170 000 162 828
Konultkotnader 9 188 124 837
Programvaror 30 252 12 211
Reviionarvoden -36 688 30 000
Övriga förvaltningkotnader 249 878 337 755
umma 443 409 683 305

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ociala avgi�er 22 150 45 812
trelearvoden 164 000 142 800
Övriga arvoden 5 000 3 000
Övriga peronalkotnader 0 93
umma 191 150 191 705
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NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 944 406 1 260 641
umma 944 406 1 260 641

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 245 876 901 245 876 901

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -12 382 973 -10 834 106
Året avkrivning -1 547 760 -1 548 867

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 237 400 000 183 200 000
Taxeringvärde mark 100 552 000 100 675 000
umma 337 952 000 283 875 000

NOT 12, MARKANLÄGGNINGAR 2022 2021

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 99 172 470 99 172 470

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -4 374 243 -3 869 997
Året avkrivning -503 796 -504 246

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 1 173 395 1 252 981
Inköp 221 093 -79 586

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -910 519 -882 277
Avkrivningar -80 421 -28 241

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

NOT 14, LÅNGFRISTIGA VÄRDEPAPPERSINNEHAV 2022-12-31 2021-12-31
Ak�er och andelar 50 000 50 000
umma 50 000 50 000

NOT 15, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�efordringar 0 2 910
ka�ekonto 137 134
Övriga fordringar 0 2 299 302
umma 137 2 302 346

NOT 16, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
redand 0 56 658
Föräkringpremier 46 446 0
Förutet föräkr premier 0 44 397
Förvaltning 45 306 42 500
Tomträ� 810 198 810 198
Övr förut kotn uppl int 0 165 000
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 196 542 146 592
umma 1 098 492 1 265 345

18



rf Kronoloten 1
769612-9449

Årredovining 2022

NOT 17, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

tadhpotek 2023-06-05 3,05 % 20 937 500 21 562 500
tadhpotek 2023-03-01 0,51 % 25 225 000 25 925 000
tadhpotek 2023-03-01 0,51 % 17 683 333 17 683 333
tadhpotek 2024-12-01 0,68 % 12 450 000 12 650 000
tadhpotek 2025-06-01 0,77 % 23 250 000 23 250 000
tadhpotek 2023-06-01 0,53 % 28 125 000 28 425 000
umma 127 670 833 129 495 833

Varav kor�ri�g del 92 170 833

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
eräknat reviionarvode -26 000 30 000
l 133 237 149 667
Förutetalda avgi�er/hror 905 917 818 043
ociala avgi�er 53 100 45 812
Uppvärmning 63 570 73 436
Utgi�räntor 46 045 39 581
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 190 070 198 310
umma 1 365 939 1 354 849

NOT 19, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 158 084 000 158 084 000
umma 158 084 000 158 084 000
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Revisionsberättelse 
Till föreningsstämman i Brf Kronolotsen 1, org. nr 769612-9449 

Rapport om årsredovisningen   
Uttalanden   
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Kronolotsen 1 för år 2022.  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande 
bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvalt-
ningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentlig-
heter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedöm-
ningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den upp-
lyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka för-
mågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsre-
dovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna 
en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säker-
het är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revis-
ion som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felak-
tigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan för-
väntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med 
grund i årsredovisningen. 
Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme 
och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 

 identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat ut-
ifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga 
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror 
på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig inform-
ation eller åsidosättande av intern kontroll. 

 skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omstän-
digheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen. 

 utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vänds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhörande upplysningar. 

 drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfak-
tor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan 
leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärk-
samheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsent-
liga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otill-
räckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slut-
satser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till da-
tumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser el-
ler förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 

 utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.  

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf Kronolotsen 1 för år 2022 samt av försla-
get till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet 
för räkenskapsåret. 
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Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är obero-
ende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner be-
träffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvar-
lig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlö-
pande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att för-
eningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvalt-
ningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontroll-
eras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt ut-
talande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en 
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i 
något väsentligt avseende: 

 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försum-
melse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, 
eller 

 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, till-
lämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, årsredovis-
ningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av före-
ningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att 
med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att 
en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersätt-
ningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner 
av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättsla-
gen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder 
vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställ-
ning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och för-
slaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig 
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning 
med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar 
granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är 
väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle 
ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och 
prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till disposit-
ioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om 
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

Övrig upplysning
Som framgår av årsredovisningen är byggnadens nyttjandeperiod enligt styrelsen bedömd till 196 år. Detta är en förhållandevis lång avskriv-
ningstid och medför således lägre kostnader för avskrivningar än om en kortare nyttjandeperiod identifierats av styrelsen. 

Malmö den   
  
KPMG AB  

 
 
 

Peter Cederblad  
Auktoriserad revisor  
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