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KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggen Brf Kronolotsen 1 kallas harmed till ordinarie
foreningsstamma tisdagen den 29 april 2019 kl. 18:30.

Plats: Limhamns Folkets Hus

Styrelsen

Arsredovisningen finns tillgénglig pé féreningens hemsida ca tvd veckor fére stdmman.

Kontakta styrelsen vid 6nskemdl om att erhdlla drsredovisningen i pappersformat.

DAGORDNING

16.
17.
18.
19.
20.

21.

22,

Stammans 6ppnande

Upprattande av férteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden,
faststallande av rostlangd

Val av ordférande for stamman

Anmalan av ordférandens val av protokoliférare

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisionsberattelsen

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen

Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststalida balansrakningen

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Beslut om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella dvriga arvoden

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer (extern och intern) och suppleant

Val av representant till gemensamhetsanldaggningen och gemensamhetsstyrelsens arsméte
Val av valberedning

Forslag fran styrelsen att avsluta medlemskapet i Riksbyggen.

Nya stadgar behover registreras och foreslas bli de monsterstadgar som Bostadsrétterna
tagit fram.

Bredbandsanslutning till COM hem géller t.o.m. 2022-08-31. Fraga fran styrelsen om detta
ska vara kvar.

Energikostnaderna maste minskas. Individuell méatning. Information fran Techem.

Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

Stammans avslutande
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Arsredovisning

Styrelsen for Riksbyggen Brf Kronolotsen 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2018.
Arsredovisningen &r upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamal (foreningens stadgar § 1)

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan tidsbegréansning.

Foreningen skall i sin verksamhet dven i 6vrigt frdmja de kooperativa idéerna, i férsta hand inom
bostadsférsorjning.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-08-25. Bolagets firma dndrades 2010-07-16. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2007-03-28. Ny ekonomisk plan skall utarbetats och bli klar fér registrering hos
Bolagsverket under 2019. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-12-10.

Styrelsens sate: Skane lan, Malmo kommun

Féreningen dger byggnad samt innehar tomtratten med beteckningen Kronolotsen 2 i Malmé. Féreningens
gatuadresser: Sundskajen 2, 4, 6 och 8, 216 43 Limhamn.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsfoérening. Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos RB foérsakring via
Proinova AB. Fran och med 2019 tecknas forsakringen hos Trygg Hansa. Bostadsrattstillagg finns. Information om
foreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningen ar momsregistrerad for lokal samt del av verksamhet i garage samt uthyrning av dess parkeringsplatser.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Bengt Fornander Ordférande 2019
Harriet Blixt Vice Ordférande 2020
Christer Palmkvist Sekreterare 2019
Kenan Gokovic Ledamot 2019
Bjorn Bejram Ledamot/teknik 2020
Malin Lundin Ledamot/RB 2019
Helén Berglund Suppleant/RB 2019
Rita Smedberg Suppleant 2019
Mattias Roth Suppleant 2019

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast véljas upp till 2 ar med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden. Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva

ledamoéter i forening.
\
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Revisor
Auktoriserad revisor — Peter Cederblad, KPMG AB.

Féreningsvald revisor — Lena Rothman
Suppleant — Ase Ingemansson

Valberedning
Carina Fornander — sammankallande
Maud Lundh

Férvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen 3t féreningen. SBC har svarat for den
tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Malmo Kronolotsen 2 har en tomtareal om 7 993 kvm. Marken innehas med tomtritt. Avtalet géller
oférandrat t.o.m. 2021-12-31 med en arlig avgéld pa 1 581 526 kr.  Féreningens byggnader uppférdes under 2007,
inflyttning pabdrjades i andra kvartalet 2007. Vardear for fastighetsbeskattning &r 2007. Information om
taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Fastighetens byggnader innehdll vid verksamhetsarets slut totalt 116 ldgenheter. 106 (fg. &r 95) ligenheter ar
upplatna med bostadsrétt och 10 (fg. &r 14) ar hyresrdtter. Den totala boytan uppgar till 10 011,5 kvm. Till fastigheten
hor ocksa 4 (fg. ar 6) hyresrattslokaler med total yta 256 kvm.

Eftersom fastigheten utdkats med 7 nya lagenheter har en ny ekonomisk plan utarbetats. Den blir klar fér registrering
hos Bolagsverket under 2019.

Lagenhetsfordelning
Bostadsrdtter om 9 291,5 kvm
1 st. 1 rum och kék

19 st. 2 rum och kok

55 st. 3 rum och kok

21 st. 4 rum och kok

10 st. 5 rum och koék

Hyresrétter om 720 kvm
6 st. 2 rum och kok
4 st. 3 rum och koék

Foreningen dger tillsammans med Brf Havsglimten Kronolotsens Gemensamhetsanlaggning AB, dar féreningens
andel ar 60 %. Bolaget skoter férvaltningen av dgarnas markytor och garage inom ramen for
gemensamhetsanlaggningens statuter. Resultatet i bolaget fordelas 60/40 mellan RB Brf Kronolotsen 1 och Brf
Havsglimten via avtal.

Overnattningsldgenheten kommer att ingd i Gemensamhetsanlidggningen. Bokning och betalning kommer att
digitaliseras under 2019.

Gemensamhetsanldaggningen har fakturerat Kronolotsen enligt féordelning ovan med 6 000 kr/man. att ticka
kostnader for service och underhéll.‘

(P
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Vidsentliga hiindelser under réikenskapsdret

Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma &dgde rum 2018-04-24. 47 medlemmar var nirvarande och 37 ligenheter var
representerade.

Féreningsaktiviteter under aret

Under aret har foreningen bjudit in till korvgrillning och samkvdm i samband med var- och hoststiadning av
innergarden. | december bjods pa gloggkvall i samband med att ljusen tindes pa gérdens flaggstang. Uppslutningen
har varierat men far anses mestadels god. Ambitionen &r och har varit att lira kéinna de grannar vi har omkring oss
och darmed oka tryggheten. Vid hostens stadning byttes dven bréador till bankar och bord pa innergardarna.

Underhall och underhallsplan
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och som stricker sig fram till 2046.

Utfort underhall
Féljande vasentliga hdandelser har utférts:

Atgird Utfort ar  Kommentar
Avloppsspolning 2018 Spolning av avloppsstammar/lagenheter enl. underhéllsplan
OVK 2018 Snittvarden &r bra i alla lagenheter

Framtida underhali
Nedan féljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande aret. Observera att atgédrd och artal kan andras
efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar
Energibesiktning 2019

Besiktning av rokluckor 2019

Investeringar
2 st. laddboxar for elbil har installerats. Information om hur dessa anvénds finns p& hemsidan.

Ovrigt

Foéreningen har under dret blivit medlemmar hos Bostadsratterna som ar en hjélp fér styrelsen, men dven for
medlemmarna. De har stort kostnadsfritt kursutbud med bra kursledare. Alla boende far ocksa tidningen, Bo i
bostadsratt, med nyttig och bra information.

Styrelsen jobbar med att utveckla och bli mer digitala, bade med medlemsinfo, (nya hemsidan med inloggning till
medlemssidor) och inom styrelsearbetet for att underlitta fér framtiden.

For att alla avtal ska bli sa bra och prisvarda som majligt, har styrelsen konsulterat Bostadsekonomerna som hjalper
oss att ta fram offerter pd avtal som behdovs for att fastigheten ska fungera. Det &r endast besparingar man lyckas

med som debiteras foreningen.

Garageportarna har korrigerats for att halla kostnader fér reparationer nere.
Hittills har kostnaderna sjunkit rejalt.

Hjartstartare finns uppsatt utanfor styrelserummet i 4A med ingang fran garden.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - ldgenhetsoéverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 155 (140) st. Vid
foreningsstdamman har en bostadsratt en rdst oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 19 (33) st. 6verlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overl3telse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgiften betalas av kdparen och
pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsattningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2019 &r 46 500 kr (ar 2018, 45 500 kr).

Arsavgifter
Arsavgiften ar 824 kr/kvm 2018. Arsavgifterna beriknas vara oférandrade under 2019.

Styrelsens informationspolicy
Styrelsen har en policy for information/kommunikation dar grunden &r att all medlemsinformation som ska delges
vara medlemmar ska:

1. Bestaav samma information till alla

2. Delas samtidigt till alla medlemmar

Informationskanalerna ar:
1. Anslagitrapphus/anslagstavlor (information som berér alla som av olika anledningar vistas i fastigheten)
2. Hemsidan (information som berér medlemmar, men som dven kan vara intressant for externa besokare
pa hemsidan t ex méklare)
3. Expeditionstider i styrelserummet Sundskajen 4a fore styrelseméte dit medlemmar/boende kan komma
med fragor, idéer och synpunkter. Anslag om vilka dagar finns p& anslagstavlorna.

Utdver dessa kanaler halls en arlig information i samband med ordinarie féreningsstimma samt extra
informationsmoéte om och nér styrelsen bedémer att det finns ett sarskilt behov.,
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Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta 824 824 824 857 942
Nettoomsattning 11329 10418 10733 10942 11578
Resultat efter finansiella poster -1522 -450 -95 -870 -39
Totalt eget kapital 197 438 190 307 183 827 183922 184 792
Balansomslutning 352 005 348 032 343 946 344 908 344 801
Soliditet 56,1% 54,7% 53,4% 53,3% 53,6%
Bokfort varde, byggnader och mark 334 451 336 505 335375 337113 338 850
Taxeringsvdrde, byggnader och mark 247 666 247 666 247 666 214 466 209 266
Taxeringsvdrde, byggnader 172 400 172 400 172 400 163 200 158 000
Laneskuld 150 696 151921 156 346 157 108 157 408
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 16 218 17 673 18 682 18 773 18 808
Beladningsgrad 61% 61% 63% 73% 75%
Amortering under aret 1225 4425 763 300 300
Likvida medel 14 185 6490 2 466 4567 4127
Likviditet 340% 161% 106% 174% 165%
Kassaflode, kr/kvm 161 223 176 109 206
Avsattning underhallsfond, kr/kvm 78 78 78 49 49

Boyta: 10 011,5 kvm, varav 9 291,5 kvm bostadsrétt och 720 kvm hyresratt

Lokalyta, hyresratt: 256 kvm

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=Idneskuld/taxeringsvirde

Likviditet= (likvida medel+kortfristiga fordringar) /kortfristiga skulder

Kassafldde, sparande till framtida underhdll= (resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll) / (kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdllsfond, kr/ (kvm bostadsyta+lokalyta) \L
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 192 433 750 2 151 250 2928 736 -6 757 050 -449 521
Férandring under aret 6 718 000 1935000
Disp. enl. stdmmobeslut -449 521 449521
Avsdttning till underhallsfond 800 000 -800 000
lanspraktagande av underhallsfond -952 483 952 483
Arets resultat -1521876
Belopp vid arets utgang 199 151 750 4 086 250 2776 253 -7 054 088 -1521 876

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Ansamlad forlust fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond -7 206 572
Avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -800 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 952 483
Arets resultat -1521876
Summa -8 575 965

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat éverfors -8 575 965
Summa -8 575 965

Foéreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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Resultatra kning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 11328934 10418 112
Summa rorelseintdkter 11328 934 10418112
Rorelsekostnader
Drifts- och underhaliskostnader 3 -7 983 228 -5677 181
Ovriga externa kostnader 4 -203 807 -356 977
Personalkostnader och arvoden 5 -184 341 -151 060
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -2 221951 -2 215 255
Summa rorelsekostnader -10 593 327 -8400473
Rorelseresultat 735 607 2017 639
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 36 720 7374
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -2 294 203 -2474 534
Summa finansiella poster -2 257 483 -2 467 160
Resultat efter finansiella poster -1521 876 -449 521
Resultat fére skatt -1521 876 -449 521
Arets resultat -1521 876 -449 521

[
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Balansréikning Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader 8 334 451 495 336 504 608
Inventarier, installationer 9 66 612 155 863
Pagaende byggnation 10 86 145 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 334 604 251 336 660 471
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 11 51 000 51 000
Summa anlaggningstillgangar 334 655 251 336 711 471
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1858 896 1992901
Ovriga fordringar 12 8299 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 1296 953 2 837 679
Summa kortfristiga fordringar 3164 148 4 830 580
Kassa och bank 14 14 185 336 6 490 031
Summa omsattningstiligangar 17 349 484 11 320 611
SUMMA TILLGANGAR 352 004 736 348 032 082
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Balansra kning Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 203 238 000 194 585 000
Fond for yttre underhall 2776 253 2928736
Summa bundet eget kapital 206 014 253 197 513 736
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -7 054 089 -6 757 051
Arets resultat -1521 876 -449 521
Summa fritt eget kapital -8 575 965 -7 206 572
Summa eget kapital 197 438 288 190 307 164
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16 149 470 833 150 695 833
Summa langfristiga skulder 149 470 833 150 695 833
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 1225000 1225000
Leverantorsskulder 619 572 705 102
Skatteskulder 24 372 18 194
Ovriga skulder 17 184 372 333102
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 3042 298 4747 686
Summa kortfristiga skulder 5095 615 7 029 085
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 352 004 736 348 032 082

k2
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperiod. Tillkommande
vardehdjande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider och metoder tillampas

Byggnader 200 ar linjar
Inventarier och installationer 5ar linjar
Eget kapital

Fréan och med 2014 har principen fér redovisning av avsattning och ianspréktagande till/frdn underhélisfond
andrats. Tidigare har stamman beslutat om avsattning och ianspraktagande, fran och med 2014 &r styrelsen
beslutande avseende avsattning och ianspraktagande. Detta innebadr att arets avsattning och ianspraktagande
redovisas som omforing i Eget kapital samma ar.

Fond foér yttre underhall

Underhall utfért enligt underhalisplan benamns som periodiskt underhall. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet efter kapital efter beslut
av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s k dkta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning med 22% fér verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t. ex. avkastning pa en del placeringar. Féreningen har inget skattemassigt underskott
fran tidigare ar.

Not 2 Nettoomsdttning

2018 2017
Arsavgift fran bostadsratter 7410 233 6977 185
Hyresintakter, bostader 1273288 1747 036
El bostader ej momspliktig 667 732 409 022
Varmvatten bostdader ej momspliktig 283 633 147 257
Hyresintdkter, lokaler 196 834 195 157
Hyresintakter, lokaler, ej momsregistrerade 113181 111299
El, momsregistrerade lokaler 3838 5006
Hyresintakter, garage, ej momsregistrerade 905 127 0
Hyresintakter, p-plats, ej momsregistrerade 57 000 0
Hyresintakter, m-plats, momsregistrerade 5 680 0
Hyresintakter, m-plats, ej momsregistrerade 13 800 0
Hyresintakter, garage 52 480 733 600
Bredband 48 090 0

]
\
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Fastighetsskatt, lokaler 18524 15437
Fastighetsskatt, ejf momsregistrerade lokaler 9262 9262
Intakt fran 6vernattningsldgenhet 0 23450
Andrahandsuthyrning, avgift 0 1867
Overlatelser och pantforskrivelser 38942 32 389
Forsakringsersattningar, kostnad se not 3 223 068 0
Ovriga intakter 8222 10 145
Summa 11 328 934 10418112
Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2018 2017
Lépande underhall, specificering enl. nedan 1184282 414 152
Periodiskt underhall enligt underhallsplan, specificering enl. nedan 952 483 522 869
El 1086 587 824 891
Uppvarmning 895 452 887 519
Vatten och avlopp 246 054 230 807
Avfallshantering och sopsugsanldggning 120 509 135361
Snérenhallning, halkbekdmpning och snéjour 18 927 0
Besiktning / Tillsyn 12 323 9877
Brandskydd 58 162 0
Fastighetsforsakring 100 253 95 480
Skadedjursbekampning 8325 0
Tomtrattsavgald (I6ptid t o m ar 2021-12-31) 1581526 1581526
Kabel-TV 60 567 60112
Bredband 222 760 0
Fastighetsskotsel 201 664 266 892
Lokalvard och fénsterputsning 282 019 184 115
Tradgardsskotsel 88 626 0
Teknisk férvaltning 155019 117 059
Fastighetsskatt, lokaler/garage 146 660 146 660
Kommunal fastighetsavgift, bostader 145 733 71613
Forbrukningsinventarier/material 35318 50480
Aterbaring fran Riksbyggen -2 096 -2592
Administrativ forvaltning 145 850 143 725
Pantsattnings- och dverlatelseavgift 39130 32480
Driftsuppféljning / Elavldsning 24 475 23348
Drift garage / tjanst Gemensamhetsanlaggning AB 72 000 0
Medlemskap i Branschorganisation 19 707 23 664
Avsattning investeringsmoms 0 -200 000
Féreningsverksamhet, foreningsstamma, styrelse 18 448 14130
Ovriga férvaltningskostnader 62 465 43013
Summa 7 983 228 5677 181

s
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Inkép material och varor till underhall/reparation 21278 23302
Bostader 269 584 98 158
Gemensamma utrymme 93 505 18 562
Installationer 405 589 221 843
Fastighet utvandigt 25038 28224
Markytor 24 032 9949
Garage och p-plats 5500 14 114
Underhall p g a skadegorelse 1176 0
Forsakringsskador, ersattning se not 2 338 580 0
Summa 1184 282 414 152
Specificering av periodiskt underhall
Bostdder 0 149 881
Bostader malning 0 89 356
Bostader VVS 95219 0
Gemensamma utrymmen 50248 0
Gemensamma utrymmen malning/tapetsering 45 000 0
Gemensamma utrymmen tvattutrustning 141 525 0
Installationer varme 50 000 0
Installationer ventilation 368 072 85032
Huskropp utvandigt fasader 111969 0
Huskropp utvéndigt fonster 0 21089
Huskropp utvéndigt évrigt 0 52738
Markytor 80 000 0
Garage och p-plats 10450 84 639
Besiktning 0 40 134
Summa 952 483 522 869
Not 4 Ovriga externa kostnader

2018 2017
Extern revisor 45190 52519
Underhallsplan 0 77 876
Konsultarvode 143 162 217 995
Juridiska atgarder 2750 0
Ovriga externa tjanster 12 705 8587
Summa 203 807 356 977

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2018 2017
Styrelsearvode enligt stammobeslut 126 000 112 250
Revisorer 5000 0
Valberedning 3000 0
Ovriga arvode fértroendevald 4 800 6 500
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Bilersattningar 6134 573
Sociala avgifter 39 407 31737
Summa 184 341 151 060
Not 6 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2018 2017
Avskrivningar byggnad 1233604 1233 604
Avskrivningar tomtratt 504 246 504 246
Avskrivningar inventarier och installationer 484101 477 405
Summa 2221951 2215 255
Not 7 Rantekostnader
2018 2017
Rantekostnader, fastighetslan 2294 203 2474 533
Rénta Skatteverket, ej avdragsgill 0 1
Summa 2294 203 2474534
Not 8 Byggnader
2018-12-31 2017-12-31
Ingadende anskaffningsvarden byggnader 242 588 183 242 588 183
Ingdende anskaffningsvarden tomtratt 99172 470 99172470
Kylanlaggning 2009, lokaler Sundskajen 105 937 105 937
Varmeatervinning 3152631 3152631
Momsreduktion byggnad 30150 30150
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 345 049 371 345 049 371
Ingaende avskrivningar byggnader -6 081 567 -4532 700
Ingdende avskrivning kylanlaggning -105937 -105 937
Ingdende avskrivningar tomtratt -2 357 259 -1853013
Arets avskrivningar byggnader och forbattringar -1548 867 -1548 867
Arets avskrivning tomtratt -504 246 -504 246
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 597 876 -8 544 763
Utgaende redovisat virde 334 451 495 336 504 608
Taxeringsvarden byggnader 172 400 000 172 400 000
Taxeringsvarden mark 75 266 000 75 266 000
Summa 247 666 000 247 666 000
Bokfort varde byggnader 334 451 495 336 504 608
Bokfort varde mark 0 0
Summa 334 451 495 336 504 608

v
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Fastighetsbeteckning: Malmo Kronolotsen 2

Marken innehas med tomtratt. Nuvarande tomtrattsavtal galler t.o.m. 2021-12-31.

Vardedr: 2007 Brandforsakringsvarde: Fullvarde.

Beslut fastighetstaxering, SKV 2015-06-29 omprévning av underlag till fastighetsskatt - garageyta.

Omproévning avser beskattningsar 2013 och framat.

Not 9 Inventarier, installationer
Avser inventarier och forbattringsatgarder i fastigheten.

Sammanfattning av storre investeringar

2014/2015 - El, vdrme - varmvattenmaétare, 634 622 kronor, rak avskrivning t o m 2018/2019

15 (18)

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 810707 810 707
Arets anskaffning, robotgrasklippare 79 586 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 890 293 810 707
Ingdende avskrivningar -654 844 -492 702
Arets avskrivningar -168 837 -162 142
Utgdende ackumulerade avskrivningar -823 681 -654 844
Utgaende redovisat virde 66 612 155 863
Not 10 Pagaende nyanldggningar
2018-12-31 2017-12-31
Laddstolpar 86 145 0
Summa 86 145 0
Not 11 Andelar
2018-12-31 2017-12-31
Andelar i Riksbyggen Intresseférening 1000 1000
Aktiekapital i Kronolotsens Gemensamhetsanldaggning AB 50 000 50 000
Summa 51 000 51 000
Not 12 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 10 0
Momsfordran 8 289 0
Summa 8 299 0

%
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2018-12-31 2017-12-31
Tomtrattsavgald 790 763 790 763
Forsakringspremier 0 100 253
Kabel-TV 15 260 15049
Fortnox 256 293
Telefoni / Telia 29084 0
Robotgrasklippare 1340 0
Bostadsratterna 7710 0
Riksbyggen 0 46 321
Forsakringsintdkter, se not 2 och not 3 114 000 0
Upplupen intdkt varmvatten- och eldebitering 314 165 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 24 375 1885 000
Summa 1296 953 2837 679

Ovriga férutbetalda kostnader &r 2017 avser upplatelse samt insats for lagenhet.
Upplupen intdkt varmvatten- och eldebitering ar 2018 avser periodiseringar av intikter d& intdkt aviseras i annan

period an debiteringsperiod.

Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31

Handelsbanken, transaktionskonto 1615217 1956 632

SBAB, placeringskonto 12570120 4 533 400

Summa 14 185 337 6 490 032

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Lanets Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % 16ptid 2018-12-31 2017-12-31
SBAB 25995589, omplacerat till Stadshypotek 1,22 2018-06-12 0 25 000 000
Stadshypotek 139268-955577, amort 300tkr/ar 3,05 2019-03-01 28 575 000 28 875 000
SBAB 25819918, amort 625tkr/ar 0,71 2019-06-03 23 437 500 24 062 500
Stadshypotek 139268-69489 1,52 2020-12-01 25 000 000 25 000 000
Stadshypotek 139268-2108170 0,90 2021-06-01 25 000 000 0
SBAB 27201822, amort 300tkr/ar 1,22 2021-06-11 29 250 000 29 550 000
Stadshypotek 139268-136148 1,31 2022-03-01 19433333 19433333
Avgar kortfristig del -1 225000 -1 225000
Summa 149 470 833 150 695 833

Lan hos Stadshypotek 139268-955577 kommer vid forfallodag 2019-03-01 att férlangas med villkor 3ars

bindningstid till ranta 1,55%.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen ar av ldngfristig karaktér och lanen
omsatts vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det
kommande aret som kortfristig dd man bedémer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrikning.
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I noten redovisas planerad amortering fér de ndrmaste 5 aren. Kortfristig del av langfristig skuld 145 570 833
kronor (145 795 833 kronor), vilket &r det belopp féreningen amorterar nastkommande verksamhetsar.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till, 1 225 000 kronor (1 225 000 kronor).

Not 16 Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 158 084 000 158 084 000
Summa 158 084 000 158 084 000

Not 17 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Depositioner, kortfristiga 165 135 233554
Momsredovisning 16 964 99 548
Ovriga skulder 2273 0
Summa 184 372 333102

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Rantor for fastighetslan 98 358 96 811
Forutbetalda hyror och avgifter 2712381 2614 985
Forskottsinbetalningar 758 758
Styrelsearvode 125 000 112 000
Arvode valberedning och revisor 8 000 8 000
Sociala avgifter 41789 37 704
Arvode extern revision 30000 25000
Robotgrasklippare 0 4928
Intdkter dvernattningsidgenhet - KGAB 600 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25413 1847 500
Summa 3042 299 4747 686

Ovriga upplupna kostnader ar 2017 avser 7st insatser fér ldgenheter under byggnation, Fastiq.

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser.
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Revisionsperatlelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens BRF Kronolotsen 1, org. nr 769612-9449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens BRF Kronolotsen 1 for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse Riksbyggens BRF Kronolotsen 1, org. nr 769612-9449, 2018
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggens BRF Kronolotsen 1 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionelit omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och Gvriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
foérhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Ovrig upplysning:

Som framgar av arsredovisningen har styrelsen beddmt byggnadens nyttjandeperiod till 200 ar. Detta medfér en férhallandevis lang avskriv-

ningstid och en motsvarande lag &rlig kostnad for avskrivning.

Malmé den /O/’;i - /9

KPMG AB
(et L /
S e LewndBlo
Peter Cederblad Lena Rothman

Auktoriserad revisor
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