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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kronolotsen 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2005-08-25.

Sate

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Kronolotsen 1 pd adressen Sundskajen 4A i Limhamn. Féreningen har 6
hyreslagenheter och 110 bostadsratter om totalt 10 148 kvm och 4 lokaler om 256 kvm.

Fastigheten ar forsdkrad hos Séderberg & Partners.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Harriet Marie-Louise Blixt Ordférande

Aron Dahl Styrelseledamot
Hakan Stanley Styrelseledamot
Julian Ignacio Araneta Styrelseledamot

Nathalie Kahrle Atterlord Styrelseledamot
Paul Stefan Maltin Suppleant

Sven Christer Palmkvist Styrelseledamot

Valberedning

Annika Wennerstrom och Isis Flote

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening

Revisorer

Peter Cederblad Revisor KPMG

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-19.

Extra féreningsstimma holls 2023-09-05. Andring stadgar.

Extra foreningsstdmma holls 2023-11-23. Ombildning av hyreslokaler till bostadsrattslagenheter.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 @ Utbyte belysning i garage till LED-belysning
Byte DriftUnderCentraler(DUC) , dvs datorer som styr varme och ventilation
Byte av kanalfldktar i lagenheter pa van 5
Nytt tatskikt pa 3 tak pga inlackage
Forstarkning glasvagg i 8A:s trapphus

Paborjat fogning av fasad pga inldckage

2020 e Individuell virmematning
Ny kameradvervakning i garage och miljérum

Underhallsplan - genomgang och uppdatering

2019 e Energideklaration

Radonmatning

Planerade underhall

2027 ® Utbyte av termostatventiler
2026 ® Div. elektronik byts - Dorrar, taggldsare, porttele mm.
2025-2028 ® Renovering av hissar

2025 @ Byte avskdrmplank
Utokning av laddplatser

2024 e Fortsatt arbete med fogning av lackande fasader
Malning av balkonggolv
Byte av torktumlare och torkskap
Atgirder energimatning

OVK samt rensning av ventilation

Avtal med leverantorer

Juridisk konsult och utbildning Bostadsratterna

Teknisk forvaltning Bredablick

Sopsugar Envac

Fjarrvarme E.ON

Fastighetsforsakring Folksam via Soderberg & Partner
Trappstadning Fridhems Stad

Brandskydd FSB

Bankdrenden Handelsbanken
Energiforvaltning HSB energi

Energimatning IMD Techem

Hisservice Kone
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Ekonomisk forvaltning Nabo
Varme- och vent-anlaggning  Siemens
Kollektivt bredband Telia

Elenergi Oresundskraft

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Kronolotsens Gemensamhetsanldggning AB, KGAB, med en andel pa 60%.

Samfalligheten forvaltar KGAB forvaltas av Nabo ekonomisk forvaltning t.o.m. 2023-12-31..
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har ett omfattande underhallsbehov. Detta tillsammans med 6vriga kostnader hanterar styrelsen sa kostnadseffektivt
som mgjligt. Pa grund av 6kande rantekostnader hojdes arsavgiften med 15% fran den 1 januari.

Forandringar i avtal

Nabo ekonomisk forvaltning har sagts upp fran 2023-12-31. Ny avtalspartner ar HSB ekonomisk forvaltning fran 2024-01-01

Siemens serviceavtal har sagts upp under 2023 och har ersatts av HSB energifévaltning.

Ovriga uppgifter

STYRELSENS INFORMATIONSPOLICY

Styrelsen har en policy fér information/kommunikation dar grunden &ar att all medlemsinformation som ska delges vara medlemmar
ska:

1. Besta av samma information till alla

2. Delas samtidigt till alla medlemmar

Informationskanalerna ar:

1. Anslag pa anslagstavlorna vid postfacken (information som beror alla som av olika anledningar vistas i fastigheten)

2. Hemsidan (information som berér boende, samt viss information som kan vara intressant for externa bestkare pa hemsidan t.ex.
maklare)

3. Expeditionstider i styrelserummet, Sundskajen 4A, 30 min fore varje styrelsemote dit medlemmar kan komma med fragor, idéer
och synpunkter. Formularet pa var hemsida www.brfkronolotsen.se bor alltid anvdandas for fragor mm.

Ut6ver dessa kanaler halls normalt en arlig information i samband med ordinarie foreningsstdmma samt extra informationsméte
om och nar styrelsen bedémer att det finns sarskilt behov.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 166 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och avgaende medlemmar
under aret var 18. Vid rakenskapsarets slut fanns det 164 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 12 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 11 874 036 10 646 584 10853 921 10 698 078
Resultat efter fin. poster -1 480690 732 443 334416 364 984
Soliditet (%) 62 62 61 60
Yttre fond 4359719 3838576 3237154 3237154
Taxeringsvarde 337 952 000 337952 000 283 875 000 283 875 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 953 828 826 810
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 76,5 77,7 75,8 75,8
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 12 606 12 752 12934 13 069
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11333 11 465 11629 11 750
Sparande per kvm totalyta, kr 235 301 239 264
Elkostnad per kvm totalyta, kr 85 98 100 95
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 32 26 24 18
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 25 24 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 149 149 148 138
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,69 0,73 0,97 1,22
Réntekanslighet (%) 13,22 15,40 15,66 16,12

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el, vatten och viarme tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Arets forlust har uppstatt genom kostnader for storre renovering av inlickage pa tak och fasader 4n vantat. Féreningen har i
underhallsplanen framledes planerat for fortsatt extra underhall och anpassat avgiftsdkningar efter detta.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 205 207 750 - 1392 000 206 599 750
Upplatelseavgifter 7 365 250 - 843 000 8208 250
Fond, yttre underhall 3838576 - 521143 4359719
Balanserat resultat -8 809 887 732443 -521 143 -8 598 586
Arets resultat 732 443 -732 443 -1 480 690 -1480 690
Eget kapital 208 334 133 0 754 310 209 088 443

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -8 598 586
Arets resultat -1 480 690
Totalt -10 079 276

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 3137931
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 927 945
Balanseras i ny rakning -11 289 262

-10 079 276

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 11 874 036 10 646 584
Ovriga rorelseintakter 3 608 396 30 857
Summa rorelseintdkter 12 482 432 10 677 441
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 774544 -6 260 736
Ovriga externa kostnader 9 -634 146 -443 409
Personalkostnader 10 -227 692 -191 150
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2168 518 -2 131977
Summa rorelsekostnader -10 804 901 -9 027 273
RORELSERESULTAT 1677531 1650168
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 258 102 26 681
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -3416 323 -944 406
Summa finansiella poster -3158 221 -917 725
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1480 690 732 443
ARETS RESULTAT -1 480 690 732443
Sida 7 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 230 398 408 231946 168

Markanlaggningar 13 93 790 635 94 294 431

Maskiner och inventarier 14 806 585 403 547

Summa materiella anldggningstillgangar 324 995 628 326 644 146

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 50 000 50 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 325 045 628 326 694 146

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 114 107 588

Ovriga fordringar 16 1596 058 5433479

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 1118390 1098 492

Summa kortfristiga fordringar 2728562 6 639 559

Kassa och bank

Kassa och bank 9614 397 4 680 589

Summa kassa och bank 9614 397 4680 589

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 342 959 11 320 148

SUMMA TILLGANGAR 337 388 587 338 014 295
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 214 808 000 212 573 000
Fond for yttre underhall 4359 719 3838576
Summa bundet eget kapital 219 167 719 216 411 576
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 598 586 -8 809 887
Arets resultat -1480 690 732 443
Summa fritt eget kapital -10 079 276 -8 077 443
SUMMA EGET KAPITAL 209 088 443 208 334 133
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 92 633 333 35 500 000
Ovriga langfristiga skulder 129613 129613
Summa langfristiga skulder 92 762 946 35629 613
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 33 575 000 92 170 833
Leverantorsskulder 302 073 393105
Skatteskulder 33933 29 257
Ovriga kortfristiga skulder 17 421 91415
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1608 771 1365939
Summa kortfristiga skulder 35537 198 94 050 549
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 337 388 587 338 014 295
Sida9av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1677 531 1650 168
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2168518 2131977

3 846 050 3782145
Erhallen ranta 258 102 26 681
Erlagd ranta -3384 775 -937 942
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 719 377 2870884
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 7 313 2478128
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 50934 -160 521
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 777 624 5188 491
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -520 000 -221093
Kassaflode fran investeringsverksamheten -520 000 -221 093
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 235 000 0
Upptagna lan 175 000 0
Amortering av lan -1 637 500 -1 825000
Depositioner 0 -17 638
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 772 500 -1 842 638
ARETS KASSAFLODE 1030124 3124760
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10113931 6989 171
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 11 144 055 10113931
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kronolotsen 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,51%
Fastighetsforbattringar 10 %
Maskiner och inventarier 10-20%
Markanlaggningar 0,51 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 8325261 7 204 928
Hyresintakter, bostader 799 560 858 042
Hyresintakter, lokaler 384 948 412 992
Hyresintdkter, p-platser 1074 200 1036 800
Ovriga intékter 71332 48 592
Kabel-TV/Bredband 318 721 320277
Intaktsreduktion -3120 -3120
Vatten 100 072 92 899
El 392 936 339541
Varme 410126 335633
Summa 11 874 036 10 646 584
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 5) -43
Elprisstod 580 760 0
Ovriga intékter 225 0
Forsakringsersattning 0 29933
Ersattning overskott av el - BRF del efter elavgif 0 966
Ovriga rorelseintakter 27 406 0
Summa 608 396 30 857
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 7786 116 091
Fastskotsel/stad tjanster 165 926 160 897
Besiktning och service 274794 352630
Ovrigt 165 742 95928
Snoéskottning 66 281 9 807
Summa 680 529 735352
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 7975 77 395
Forsakringsskador 22288 40539
Bostader 61764 38922
Bostader VVS 10 654 14912
Tvattstuga 0 4874
Trapphus/port/entr 23176 43 495
Kallarutrymmen 9703 0
Soprum/miljéanlaggning 30683 39475
Dérrar och las/porttele 132 107 58 464
Overnattn./géstldgenhet 144 0
VA 25050 0
Ventilation 59 861 17 675
El 8017 8 829
Hissar 41 359 18 750
Tak 0 47 057
Fonster 59 563 56 250
Gard/markytor 0 998
Garage och p-platser 8 303 8400
Forsakringsdrende/vattenskada 47 547 128 938
Summa 548 193 604 973
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 215188
Trapphus/port/entré 270538 0
VA 0 123619
Varme 0 120 625
Hissar 110 000 0
Tak 1331783 8531
Fonster 0 24750
Garage och p-platser 215624 0
Summa 1927 945 492713
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 0 6 000
Fastighetsel 943 020 1090023
Uppvarmning 364 438 288 645
Vatten 353113 278 302
Sophamtning 129 726 120 364
Summa 1790 297 1783334
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 153 270 137 285
Ovrigt 193 852 217 081
Tomtrattsavgalder 1620396 1620396
Bredband/Kabeltv 339756 380 840
Samfillighet 229 500 0
Fastighetsskatt 290 806 288 762
Summa 2 827 580 2 644 364
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 14 451 20779
Programvaror 5458 30252
Ovriga forvaltningskostnader 199 249 249 878
Juridiska kostnader 14 906 0
Revisionsarvoden 81397 -36 688
Ekonomisk forvaltning 176 248 170 000
Konsultkostnader 142 437 9188
Summa 634 146 443 409
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 188 750 164 000
Ovriga arvoden 0 5000
Sociala avgifter 38 942 22150
Summa 227 692 191 150
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3416 270 944 406
Ovriga rantekostnader 53 0
Summa 3416 323 944 406
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 245 876 901 245 876 901
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 245 876 901 245 876 901
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13930 733 -12 382973
Arets avskrivning -1547 760 -1547 760
Utgaende ackumulerad avskrivning -15 478 493 -13930733
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 230 398 408 231946 168
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 237 400 000 237 400 000
Taxeringsvarde mark 100 552 000 100 552 000
Summa 337 952 000 337 952 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 99 172 470 99 172 470
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 99 172 470 99 172 470
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 878 039 -4374 243
Arets avskrivning -503 796 -503 796
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 381 835 -4 878 039
Utgaende restvarde enligt plan 93 790 635 94 294 431
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Arsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1394 488 1173395
Inkop 520 000 221093
Utgaende anskaffningsvarde 1914 488 1394 488
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -990 940 -910 519
Avskrivningar -116 962 -80421
Utgaende avskrivning -1107 902 -990 940
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 806 585 403 547
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 66 400 137
Nabo Klientmedelskonto 1517591 4381173
Borgo 12 067 1052169
Summa 1596 058 5433479
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 254782 196 542
Forsakringspremier 53410 46 446
Tomtratt 810 198 810198
Forvaltning 0 45 306
Summa 1118390 1098 492
Sida 16 av 18
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NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS-

Arsredovisning 2023

RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2023-06-05 3,05 % 20937 500
Stadshypotek 2023-03-01 0,51% 25 225 000
Stadshypotek 2026-03-01 4,41% 17 683 333 17 683 333
Stadshypotek 2024-12-01 0,68 % 12 350 000 12 450 000
Stadshypotek 2025-06-01 0,77 % 23 250 000 23 250 000
Stadshypotek 2023-06-01 0,53 % 28 125 000
Stadshypotek 2024-06-05 4,68 % 20 625 000
Stadshypotek 2027-03-01 432% 24 825 000
Stadshypotek 2028-06-01 3,98% 27 475 000
Summa 126 208 333 127 670 833
Varav kortfristig del 33 575 000 92 170 833

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 119 083 333 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 240 266 190 070
El 103 638 133 237
Uppvarmning 70995 63 570
Utgiftsrantor 77 593 46 045
Vatten 32118 0
Sociala avgifter 57734 53100
Foérutbetalda avgifter/hyror 998 427 905917
Berdknat revisionsarvode 28 000 -26 000
Summa 1608 771 1365939
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 158 084 000 158 084 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningens rantekostnader fortsatter att oka efterhand som lanen skrivs om. Arsavgiften héjs med 6% fran den 1 april 2024.

I<]
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Aron Dahl Harriet Marie-Louise Blixt
Styrelseledamot Ordférande

Hakan Stanley Julian Ignacio Araneta
Styrelseledamot Styrelseledamot

Nathalie Kahrle Atterlord Sven Christer Palmkvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG
Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kronolotsen 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2005-08-25.

Sate

Foreningen har sitt sate i Malmo.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Kronolotsen 1 pd adressen Sundskajen 4A i Limhamn. Féreningen har 6
hyreslagenheter och 110 bostadsratter om totalt 10 148 kvm och 4 lokaler om 256 kvm.

Fastigheten ar forsdkrad hos Séderberg & Partners.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Harriet Marie-Louise Blixt Ordférande

Aron Dahl Styrelseledamot
Hakan Stanley Styrelseledamot
Julian Ignacio Araneta Styrelseledamot

Nathalie Kahrle Atterlord Styrelseledamot
Paul Stefan Maltin Suppleant

Sven Christer Palmkvist Styrelseledamot

Valberedning

Annika Wennerstrom och Isis Flote

Firmateckning

Firman tecknas tva i férening

Revisorer

Peter Cederblad Revisor KPMG

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-19.

Extra féreningsstimma holls 2023-09-05. Andring stadgar.

Extra foreningsstdmma holls 2023-11-23. Ombildning av hyreslokaler till bostadsrattslagenheter.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 @ Utbyte belysning i garage till LED-belysning
Byte DriftUnderCentraler(DUC) , dvs datorer som styr varme och ventilation
Byte av kanalfldktar i lagenheter pa van 5
Nytt tatskikt pa 3 tak pga inlackage
Forstarkning glasvagg i 8A:s trapphus

Paborjat fogning av fasad pga inldckage

2020 e Individuell virmematning
Ny kameradvervakning i garage och miljérum

Underhallsplan - genomgang och uppdatering

2019 e Energideklaration

Radonmatning

Planerade underhall

2027 ® Utbyte av termostatventiler
2026 ® Div. elektronik byts - Dorrar, taggldsare, porttele mm.
2025-2028 ® Renovering av hissar

2025 @ Byte avskdrmplank
Utokning av laddplatser

2024 e Fortsatt arbete med fogning av lackande fasader
Malning av balkonggolv
Byte av torktumlare och torkskap
Atgirder energimatning

OVK samt rensning av ventilation

Avtal med leverantorer

Juridisk konsult och utbildning Bostadsratterna

Teknisk forvaltning Bredablick

Sopsugar Envac

Fjarrvarme E.ON

Fastighetsforsakring Folksam via Soderberg & Partner
Trappstadning Fridhems Stad

Brandskydd FSB

Bankdrenden Handelsbanken
Energiforvaltning HSB energi

Energimatning IMD Techem

Hisservice Kone
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Ekonomisk forvaltning Nabo
Varme- och vent-anlaggning  Siemens
Kollektivt bredband Telia

Elenergi Oresundskraft

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Kronolotsens Gemensamhetsanldggning AB, KGAB, med en andel pa 60%.

Samfalligheten forvaltar KGAB forvaltas av Nabo ekonomisk forvaltning t.o.m. 2023-12-31..
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har ett omfattande underhallsbehov. Detta tillsammans med 6vriga kostnader hanterar styrelsen sa kostnadseffektivt
som mgjligt. Pa grund av 6kande rantekostnader hojdes arsavgiften med 15% fran den 1 januari.

Forandringar i avtal

Nabo ekonomisk forvaltning har sagts upp fran 2023-12-31. Ny avtalspartner ar HSB ekonomisk forvaltning fran 2024-01-01

Siemens serviceavtal har sagts upp under 2023 och har ersatts av HSB energifévaltning.

Ovriga uppgifter

STYRELSENS INFORMATIONSPOLICY

Styrelsen har en policy fér information/kommunikation dar grunden &r att all medlemsinformation som ska delges vara medlemmar
ska:

1. Besta av samma information till alla

2. Delas samtidigt till alla medlemmar

Informationskanalerna ar:

1. Anslag pa anslagstavlorna vid postfacken (information som beror alla som av olika anledningar vistas i fastigheten)

2. Hemsidan (information som berér boende, samt viss information som kan vara intressant for externa bestkare pa hemsidan t.ex.
maklare)

3. Expeditionstider i styrelserummet, Sundskajen 4A, 30 min fore varje styrelsemote dit medlemmar kan komma med fragor, idéer
och synpunkter. Formularet pa var hemsida www.brfkronolotsen.se bor alltid anvdandas for fragor mm.

Ut6ver dessa kanaler halls normalt en arlig information i samband med ordinarie foreningsstdmma samt extra informationsméte
om och nar styrelsen bedémer att det finns sarskilt behov.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 166 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och avgaende medlemmar
under aret var 18. Vid rakenskapsarets slut fanns det 164 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 12 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 11 874 036 10 646 584 10853 921 10 698 078
Resultat efter fin. poster -1 480690 732 443 334416 364 984
Soliditet (%) 62 62 61 60
Yttre fond 4359719 3838576 3237154 3237154
Taxeringsvarde 337 952 000 337952 000 283 875 000 283 875 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 953 828 826 810
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 76,5 77,7 75,8 75,8
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 12 606 12 752 12934 13 069
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11333 11 465 11629 11 750
Sparande per kvm totalyta, kr 235 301 239 264
Elkostnad per kvm totalyta, kr 85 98 100 95
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 32 26 24 18
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 25 24 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 149 149 148 138
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,69 0,73 0,97 1,22
Réntekanslighet (%) 13,22 15,40 15,66 16,12

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el, vatten och viarme tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Arets forlust har uppstatt genom kostnader for storre renovering av inlickage pa tak och fasader 4n vantat. Féreningen har i
underhallsplanen framledes planerat for fortsatt extra underhall och anpassat avgiftsdkningar efter detta.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 205 207 750 - 1392 000 206 599 750
Upplatelseavgifter 7 365 250 - 843 000 8208 250
Fond, yttre underhall 3838576 - 521143 4359719
Balanserat resultat -8 809 887 732443 -521 143 -8 598 586
Arets resultat 732 443 -732 443 -1 480 690 -1480 690
Eget kapital 208 334 133 0 754 310 209 088 443

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -8 598 586
Arets resultat -1 480 690
Totalt -10 079 276

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 3137931
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 927 945
Balanseras i ny rakning -11 289 262

-10 079 276

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 11 874 036 10 646 584
Ovriga rorelseintakter 3 608 396 30 857
Summa rorelseintdkter 12 482 432 10 677 441
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 774544 -6 260 736
Ovriga externa kostnader 9 -634 146 -443 409
Personalkostnader 10 -227 692 -191 150
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2168 518 -2 131977
Summa rorelsekostnader -10 804 901 -9 027 273
RORELSERESULTAT 1677531 1650168
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 258 102 26 681
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -3416 323 -944 406
Summa finansiella poster -3158 221 -917 725
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1480 690 732 443
ARETS RESULTAT -1 480 690 732443
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 230 398 408 231946 168
Markanlaggningar 13 93 790 635 94 294 431
Maskiner och inventarier 14 806 585 403 547
Summa materiella anldggningstillgangar 324 995 628 326 644 146
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 50 000 50 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 50 000 50 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 325 045 628 326 694 146
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 114 107 588
Ovriga fordringar 16 1596 058 5433479
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 1118390 1098 492
Summa kortfristiga fordringar 2728562 6 639 559
Kassa och bank

Kassa och bank 9614 397 4 680 589
Summa kassa och bank 9614 397 4680 589
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 342 959 11 320 148
SUMMA TILLGANGAR 337 388 587 338 014 295
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 214 808 000 212 573 000
Fond for yttre underhall 4359 719 3838576
Summa bundet eget kapital 219 167 719 216 411 576
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 598 586 -8 809 887
Arets resultat -1480 690 732 443
Summa fritt eget kapital -10 079 276 -8 077 443
SUMMA EGET KAPITAL 209 088 443 208 334 133
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 92 633 333 35 500 000
Ovriga langfristiga skulder 129613 129613
Summa langfristiga skulder 92 762 946 35629 613
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 33 575 000 92 170 833
Leverantorsskulder 302 073 393105
Skatteskulder 33933 29 257
Ovriga kortfristiga skulder 17 421 91415
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1608 771 1365939
Summa kortfristiga skulder 35537 198 94 050 549
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 337 388 587 338 014 295
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 1677 531 1650168
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2168518 2131977
3 846 050 3782145
Erhéllen ranta 258 102 26 681
Erlagd ranta -3384 775 -937 942
Kassaflode fran lopande verksamheten fore férandringar av rérelsekapital 719 377 2870884
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 7 313 2478128
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 50934 -160 521
Kassafléde fran den lIopande verksamheten 777 624 5188 491
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -520 000 -221093
Kassafléde fran investeringsverksamheten -520 000 -221 093
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 235 000 0
Upptagna lan 175 000 0
Amortering av lan -1 637 500 -1 825000
Depositioner 0 -17 638
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 772 500 -1 842 638
ARETS KASSAFLODE 1030124 3124760
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10113931 6989 171
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 11 144 055 10113931

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kronolotsen 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,51%
Fastighetsforbattringar 10 %
Maskiner och inventarier 10-20%
Markanlaggningar 0,51 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 8325261 7 204 928
Hyresintakter, bostader 799 560 858 042
Hyresintakter, lokaler 384 948 412 992
Hyresintdkter, p-platser 1074 200 1036 800
Ovriga intékter 71332 48 592
Kabel-TV/Bredband 318 721 320277
Intaktsreduktion -3120 -3120
Vatten 100 072 92 899
El 392 936 339541
Varme 410126 335633
Summa 11 874 036 10 646 584
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 5) -43
Elprisstod 580 760 0
Ovriga intékter 225 0
Forsakringsersattning 0 29933
Ersattning overskott av el - BRF del efter elavgif 0 966
Ovriga rorelseintakter 27 406 0
Summa 608 396 30 857
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 7786 116 091
Fastskotsel/stad tjanster 165 926 160 897
Besiktning och service 274794 352630
Ovrigt 165 742 95928
Snoéskottning 66 281 9 807
Summa 680 529 735352
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 7975 77 395
Forsakringsskador 22288 40539
Bostader 61764 38922
Bostader VVS 10 654 14912
Tvattstuga 0 4874
Trapphus/port/entr 23176 43 495
Kallarutrymmen 9703 0
Soprum/miljéanlaggning 30683 39475
Dérrar och las/porttele 132 107 58 464
Overnattn./géstldgenhet 144 0
VA 25050 0
Ventilation 59 861 17 675
El 8017 8 829
Hissar 41 359 18 750
Tak 0 47 057
Fonster 59 563 56 250
Gard/markytor 0 998
Garage och p-platser 8 303 8400
Forsakringsdrende/vattenskada 47 547 128 938
Summa 548 193 604 973
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 215188
Trapphus/port/entré 270538 0
VA 0 123619
Varme 0 120 625
Hissar 110 000 0
Tak 1331783 8531
Fonster 0 24750
Garage och p-platser 215624 0
Summa 1927 945 492713
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 0 6 000
Fastighetsel 943 020 1090023
Uppvarmning 364 438 288 645
Vatten 353113 278 302
Sophamtning 129 726 120 364
Summa 1790 297 1783334
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 153 270 137 285
Ovrigt 193 852 217 081
Tomtrattsavgalder 1620396 1620396
Bredband/Kabeltv 339756 380 840
Samfillighet 229 500 0
Fastighetsskatt 290 806 288 762
Summa 2 827 580 2644 364
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 14 451 20779
Programvaror 5458 30252
Ovriga forvaltningskostnader 199 249 249 878
Juridiska kostnader 14 906 0
Revisionsarvoden 81397 -36 688
Ekonomisk forvaltning 176 248 170 000
Konsultkostnader 142 437 9188
Summa 634 146 443 409
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 188 750 164 000
Ovriga arvoden 0 5000
Sociala avgifter 38 942 22150
Summa 227 692 191 150
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3416 270 944 406
Ovriga rantekostnader 53 0
Summa 3416 323 944 406

Sida 14 av 18





Brf Kronolotsen 1
769612-9449

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 245 876 901 245 876 901
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 245 876 901 245 876 901
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13930 733 -12 382973
Arets avskrivning -1547 760 -1547 760
Utgaende ackumulerad avskrivning -15 478 493 -13930733
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 230 398 408 231946 168
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 237 400 000 237 400 000
Taxeringsvarde mark 100 552 000 100 552 000
Summa 337 952 000 337 952 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 99 172 470 99 172 470
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 99 172 470 99 172 470
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 878 039 -4374 243
Arets avskrivning -503 796 -503 796
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 381 835 -4 878 039
Utgaende restvarde enligt plan 93 790 635 94 294 431
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Arsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1394 488 1173395
Inkop 520 000 221093
Utgaende anskaffningsvarde 1914 488 1394 488
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -990 940 -910 519
Avskrivningar -116 962 -80421
Utgaende avskrivning -1107 902 -990 940
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 806 585 403 547
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 66 400 137
Nabo Klientmedelskonto 1517591 4381173
Borgo 12 067 1052169
Summa 1596 058 5433479
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 254782 196 542
Forsakringspremier 53410 46 446
Tomtratt 810 198 810198
Forvaltning 0 45 306
Summa 1118390 1098 492
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NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS-

Arsredovisning 2023

RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2023-06-05 3,05 % 20937 500
Stadshypotek 2023-03-01 0,51% 25 225 000
Stadshypotek 2026-03-01 4,41% 17 683 333 17 683 333
Stadshypotek 2024-12-01 0,68 % 12 350 000 12 450 000
Stadshypotek 2025-06-01 0,77 % 23 250 000 23 250 000
Stadshypotek 2023-06-01 0,53 % 28 125 000
Stadshypotek 2024-06-05 4,68 % 20 625 000
Stadshypotek 2027-03-01 432% 24 825 000
Stadshypotek 2028-06-01 3,98% 27 475 000
Summa 126 208 333 127 670 833
Varav kortfristig del 33 575 000 92 170 833

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 119 083 333 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 240 266 190 070
El 103 638 133 237
Uppvarmning 70995 63 570
Utgiftsrantor 77 593 46 045
Vatten 32118 0
Sociala avgifter 57734 53100
Foérutbetalda avgifter/hyror 998 427 905917
Berdknat revisionsarvode 28 000 -26 000
Summa 1608 771 1365939
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 158 084 000 158 084 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningens rantekostnader fortsatter att oka efterhand som lanen skrivs om. Arsavgiften héjs med 6% fran den 1 april 2024.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Malmo

Aron Dahl Harriet Marie-Louise Blixt
Styrelseledamot Ordférande

Hakan Stanley Julian Ignacio Araneta
Styrelseledamot Styrelseledamot

Nathalie Kahrle Atterlord Sven Christer Palmkvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG
Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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       Harriet Marie-Louise
       Blixt
       harriet@brfkronolotsen.se
       195302162747
       1953/02/16
       81.224.131.5
     
    
     195302162747
     2024-04-29T15:15:00.033Z
   
    
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/SkExvq-p-C
     Harriet Marie-Louise
     Blixt
   
  
   
    signature.created
    2024-04-30T08:56:28.454Z
    Hy7AI5ZaW0.42704c86-1ca8-4f60-a0fe-44967b8dabf1
    
     Hy7AI5ZaW0.42704c86-1ca8-4f60-a0fe-44967b8dabf1
     /envelopes/r1-CI9bab0/documents/Hy7AI5ZaW0/signatures/Hy7AI5ZaW0.42704c86-1ca8-4f60-a0fe-44967b8dabf1
     /envelopes/r1-CI9bab0/documents/Hy7AI5ZaW0
     
      /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/SJWwqbTWC
      HÅKAN
      STANLEY
      1955/11/28
      195511284332
    
     signed
     bankid-se
     HÅKAN
     STANLEY
     1955/11/28
     78.72.48.104
     
      Hy7AI5ZaW0
      6259fee4-3774-4a44-ba45-55f1fa7838db
      true
      2024-04-30T08:56:28.021Z
      
      
       /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/SJWwqbTWC
       HÅKAN
       STANLEY
       hakan@brfkronolotsen.se
       195511284332
       1955/11/28
       78.72.48.104
     
    
     195511284332
     2024-04-30T08:56:28.021Z
   
    
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/SJWwqbTWC
     HÅKAN
     STANLEY
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-30T11:46:53.333Z
    rJMbwcWpbA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.226.193.100
      2024-04-30T11:46:53.231Z
    
     rJMbwcWpbA
     2024-04-30T11:46:53.231Z
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/rJMbwcWpbA
     /envelopes/r1-CI9bab0
   
    
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/rJMbwcWpbA
     Sven
     Palmkvist
     90.226.193.100
   
  
   
    signature.created
    2024-04-30T11:47:29.880Z
    Hy7AI5ZaW0.c7d0065d-e614-4459-a714-294aca82d82c
    
     Hy7AI5ZaW0.c7d0065d-e614-4459-a714-294aca82d82c
     /envelopes/r1-CI9bab0/documents/Hy7AI5ZaW0/signatures/Hy7AI5ZaW0.c7d0065d-e614-4459-a714-294aca82d82c
     /envelopes/r1-CI9bab0/documents/Hy7AI5ZaW0
     
      /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/rJMbwcWpbA
      Sven Christer
      Palmkvist
      1962/05/12
      196205124354
    
     signed
     bankid-se
     Sven Christer
     Palmkvist
     1962/05/12
     90.226.193.100
     
      Hy7AI5ZaW0
      71fc55f3-80ee-494b-ba20-885f26cc3343
      true
      2024-04-30T11:47:29.434Z
      
      
       /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/rJMbwcWpbA
       Sven Christer
       Palmkvist
       christer@brfkronolotsen.se
       196205124354
       1962/05/12
       90.226.193.100
     
    
     196205124354
     2024-04-30T11:47:29.434Z
   
    
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/rJMbwcWpbA
     Sven Christer
     Palmkvist
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-30T14:09:38.303Z
    rklZPc-6bR
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.230.131.66
      2024-04-30T14:09:38.214Z
    
     rklZPc-6bR
     2024-04-30T14:09:38.214Z
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/rklZPc-6bR
     /envelopes/r1-CI9bab0
   
    
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/rklZPc-6bR
     Julian
     Araneta
     90.230.131.66
   
  
   
    signature.created
    2024-04-30T14:10:20.752Z
    Hy7AI5ZaW0.afc70d05-0cb0-40a2-8f68-190990ebfee2
    
     Hy7AI5ZaW0.afc70d05-0cb0-40a2-8f68-190990ebfee2
     /envelopes/r1-CI9bab0/documents/Hy7AI5ZaW0/signatures/Hy7AI5ZaW0.afc70d05-0cb0-40a2-8f68-190990ebfee2
     /envelopes/r1-CI9bab0/documents/Hy7AI5ZaW0
     
      /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/rklZPc-6bR
      Julian Ignacio
      Araneta
      1986/07/25
      198607258855
    
     signed
     bankid-se
     Julian Ignacio
     Araneta
     1986/07/25
     90.230.131.66
     
      Hy7AI5ZaW0
      98e6313e-3437-482d-bfd3-b3f509f89630
      true
      2024-04-30T14:10:20.317Z
      
      
       /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/rklZPc-6bR
       Julian Ignacio
       Araneta
       julian@brfkronolotsen.se
       198607258855
       1986/07/25
       90.230.131.66
     
    
     198607258855
     2024-04-30T14:10:20.317Z
   
    
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/rklZPc-6bR
     Julian Ignacio
     Araneta
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-01T18:42:28.303Z
    SkMgvc-6-R
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.230.102.148
      2024-05-01T18:42:28.284Z
    
     SkMgvc-6-R
     2024-05-01T18:42:28.284Z
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/SkMgvc-6-R
     /envelopes/r1-CI9bab0
   
    
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/SkMgvc-6-R
     Aron
     Dahl
     90.230.102.148
   
  
   
    signature.created
    2024-05-01T18:43:15.838Z
    Hy7AI5ZaW0.d88dc9ac-ad06-4b89-9ad6-c7b4606863c1
    
     Hy7AI5ZaW0.d88dc9ac-ad06-4b89-9ad6-c7b4606863c1
     /envelopes/r1-CI9bab0/documents/Hy7AI5ZaW0/signatures/Hy7AI5ZaW0.d88dc9ac-ad06-4b89-9ad6-c7b4606863c1
     /envelopes/r1-CI9bab0/documents/Hy7AI5ZaW0
     
      /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/SkMgvc-6-R
      HANS ARON GUSTAV
      DAHL
      1988/12/07
      198812074170
    
     signed
     bankid-se
     HANS ARON GUSTAV
     DAHL
     1988/12/07
     90.230.102.148
     
      Hy7AI5ZaW0
      b7b79d7a-1fe5-482d-847b-20e66f06e859
      true
      2024-05-01T18:43:15.406Z
      
      
       /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/SkMgvc-6-R
       HANS ARON GUSTAV
       DAHL
       aron@brfkronolotsen.se
       198812074170
       1988/12/07
       90.230.102.148
     
    
     198812074170
     2024-05-01T18:43:15.406Z
   
    
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/SkMgvc-6-R
     HANS ARON GUSTAV
     DAHL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-01T19:06:53.750Z
    HJbbvcWpZA
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/25.0 Chrome/121.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      217.210.143.138
      2024-05-01T19:06:53.677Z
    
     HJbbvcWpZA
     2024-05-01T19:06:53.677Z
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/HJbbvcWpZA
     /envelopes/r1-CI9bab0
   
    
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/HJbbvcWpZA
     Nathalie
     Atterlord
     217.210.143.138
   
  
   
    signature.created
    2024-05-01T19:08:29.087Z
    Hy7AI5ZaW0.032dadb4-8220-49b2-bd58-644f9d04e6f4
    
     Hy7AI5ZaW0.032dadb4-8220-49b2-bd58-644f9d04e6f4
     /envelopes/r1-CI9bab0/documents/Hy7AI5ZaW0/signatures/Hy7AI5ZaW0.032dadb4-8220-49b2-bd58-644f9d04e6f4
     /envelopes/r1-CI9bab0/documents/Hy7AI5ZaW0
     
      /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/HJbbvcWpZA
      NATHALIE
      KAHRLE ATTERLORD
      1989/10/17
      198910175549
    
     signed
     bankid-se
     NATHALIE
     KAHRLE ATTERLORD
     1989/10/17
     217.210.143.138
     
      Hy7AI5ZaW0
      d49ed629-a5c9-4da5-bdc4-e461f8dd6ef3
      true
      2024-05-01T19:08:28.544Z
      
      
       /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/HJbbvcWpZA
       NATHALIE
       KAHRLE ATTERLORD
       nathalie@brfkronolotsen.se
       198910175549
       1989/10/17
       217.210.143.138
     
    
     198910175549
     2024-05-01T19:08:28.544Z
   
    
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/HJbbvcWpZA
     NATHALIE
     KAHRLE ATTERLORD
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-01T19:08:29.379Z
    HklH4XMxzR
    
     HklH4XMxzR
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/ryxlwqbTZA
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/ryxlwqbTZA/notifications/HklH4XMxzR
     Dokument att signera
     peter.cederblad@kpmg.se
     2024-05-01T19:08:29.254Z
     0110018f358ee8db-731a184c-e8bd-49a4-a012-262048ecef3d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T11:49:59.088Z
    ryxlwqbTZA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      195.84.56.2
    
     ryxlwqbTZA
     2024-05-13T11:49:59.032Z
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/ryxlwqbTZA
     /envelopes/r1-CI9bab0
   
    
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/ryxlwqbTZA
     Peter
     Cederblad
     195.84.56.2
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T11:50:51.640Z
    Hy7AI5ZaW0.e052bb0d-fa5a-4a19-b140-7fa0e54476f2
    
     Hy7AI5ZaW0.e052bb0d-fa5a-4a19-b140-7fa0e54476f2
     /envelopes/r1-CI9bab0/documents/Hy7AI5ZaW0/signatures/Hy7AI5ZaW0.e052bb0d-fa5a-4a19-b140-7fa0e54476f2
     /envelopes/r1-CI9bab0/documents/Hy7AI5ZaW0
     
      /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/ryxlwqbTZA
      PETER
      CEDERBLAD
      1976/06/01
      197606013519
    
     signed
     bankid-se
     PETER
     CEDERBLAD
     1976/06/01
     83.187.175.84
     
      Hy7AI5ZaW0
      d0daa354-cdb3-48e3-bc12-661a9e938dc3
      true
      2024-05-13T11:50:51.230Z
      
      
       /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/ryxlwqbTZA
       PETER
       CEDERBLAD
       peter.cederblad@kpmg.se
       197606013519
       1976/06/01
       83.187.175.84
     
    
     197606013519
     2024-05-13T11:50:51.230Z
   
    
     /envelopes/r1-CI9bab0/recipients/ryxlwqbTZA
     PETER
     CEDERBLAD
   
  
 
  736886
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